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1.4 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzungen

Gemals dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.

S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) gedndert
worden ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist, sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), das zuletzt durch § 1 Abs. 38 der
Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) gedndert worden ist.

Hinweis
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 15.10.2019.
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Nutzungsart bemisst sich nach §11 Abs.3 Nr.3 BauNVO.
Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.200 m?.

Ebenfalls zuldssig sind zwei weitere Einzelhandelsbetriebe aus dem Non-
Food-Sortiment, diese diirfen mit einer Verkaufsfliche von jeweils bis zu
max. 800 m? errichtet werden.

Weiterhin zulassig sind eine Metzgerei und ein Backshop mit Café bei einer
Verkaufsflache von jeweils bis zu max. 100 m?.

Dienstleistungsbetriebe sowie Biironutzung sind in untergeordnetem Mal3e
zulassig.

An den sidlich angrenzenden Betriebsleiterwohnungen ist der reduzierte
Immissionsrichtwert fiir ein Gewerbegebiet von 59dB(A) bei Tag und 44
dB(A) bei Nacht einzuhalten. Dies ist mit dem Bauantrag nachzuweisen.

1 1.2 Geschossfliche (§20 Abs 3 BauNVO!

Fiir das Sondergebiet wird eine maximal zuldssige Geschossflache von
5.500 m? (GF <5.500 m? ) festgesetzt.

Der Lebensmittelmarkt darf eine maximale Geschossfldche von 1.600 m?
nicht Gberschreiten.

Untergeordnete Dienstleistungsbetriebe und Bironutzungen diirfen
insgesamt eine maximal zulassige Geschossflache von 2.000 m? nicht
Uberschreiten.

GF < 5.500 m?

1.3, Hohe baulicher An $18 BauNVQ

Die Firsthohe darf eine Hohe von zwdlf Metern nicht Giberschreiten.
Unterer Bezugspunkt ist die Rohful3bodenoberkante im Bereich des
Hauptzugangs, oberer Bezugspunkt die Oberkante der Dachhaut. Die
Hohen dirfen durch untergeordnete technische Ein oder Aufbauten
(z.B. Heizungs- oder Klimatechnik, Antennen) bis zu maximal zwei
Meter Uberschritten werden.

FH<12m

1.1.4. Héhenlage von Gebduden

Die ErdgeschoR-FuBbodenhdhe des geplanten Marktes darf maximal
1,00 Meter hoher liegen als die StralRenhdhe im Bereich der
Hauptzufahrt (Stral3e ,Hofer Straf3e®).

1.2 iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.2.1. Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

Gebaude oder Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht iberschreiten.
Werbeanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

1,22 Apstandsflict

Gemal Art. 6 Abs. 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) kann die Gemeinde durch
Satzung, abweichend von Art. 6 Abs. 4 Satze 3 und 4, Abs. 5 Satze 1 und 2 sowie Abs. 6 fir
Teile ihres Gemeindegebiets vorsehen, dass

1. nur die H6he von Dachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu einem Dirittel, bei
einer gréReren Neigung der Wandhohe voll hinzugerechnet wird und

2. die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H, mindestens 3 m betréagt.

Der Markt Oberkotzau setzt dies fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fest.

1.2.3. Bauverbotszone der Staatsstral’e 2177

Im Bereich der Bauverbotszone sind lediglich Nebenanlagen,
untergeordnete Bauteile und Stellplatze zulassig.

1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrtsbereich ‘. ______ _}

private Griinflachen

Gemal} den Planeintragungen sind Bdume und Strducher zu pflanzen. Die
Pflanzen sind zu pflegen und bei Verlust oder Beschadigung zu ersetzen.
Flachen, die nicht fir Gebdude, Zugange und Zufahrten, Stellplatze und
Lagerflachen bendtigt werden, sind als Griinflachen zu gestalten.

Es ist pro fiinfzehn Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
(mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, H6he 200-250 cm) zu pflanzen,
landschaftsgértnerisch zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Bei allen Pflanzgeboten sind heimische und standortgerechte Laubgehdlze zu
verwenden. Die gesetzlichen Pflanzabstande sind einzuhalten.

Pflanzbindung fiir Strauchpflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB) S
o) 6
o) d
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1.5 Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b) BauGB)

Die bezeichneten Bereiche sind von allen baulichen Anlagen freizuhalten. Eine
Auffiillung oder Abgrabung in diesen Bereichen bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Sachsischen Saale vom
25.10.2014

1.6 Sonstige Planzeichen
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1.6.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs.7 u :
|

BauGR) EEEEEEsnnnnns®

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Dacher Neigung
Es sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachformen h° - £ 25°
mit einer Dachneigung zwischen 5° und 25° zugelassen. Dacheindeckungen sind

mit beschichteten Titanzink oder Trapezblechen, Tondachziegel oder

Betondachsteine oder als Foliendach auszufiihren. Fiir Eingangsiiberdachungen

sind Glasdacher méglich.

Flachdacher sind nur fur baulich untergeordnete Gebaudebestandteile, wie
Nebengebaude, Uberdachungen oder Vordacher zulassig.

2.2. Fassaden

Fassaden sind als Metall- oder Putzfassaden oder Sichtbetonoberflachen
auszufiihren, Metall und Holzverkleidungen sind zuldssig. Gebadudefassaden sind
entweder durch vertikale Elemente (Material oder Farbwechsel) oder durch
Fassadenbegriinung mit geeigneten Rankgittern zu gliedern.

2.3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit der
Fahrzeugfiihrer nicht gestért wird. Werbeanlagen im Dachbereich sind nicht
zulassig. An der Fassade dirfen einzelne Werbeanlagen eine Breite von bis zu
6,00m und eine H6he von bis zu 3,00m nicht tiberschreiten. Es sind ein
Werbepylon mit einer Hohe von 8,00m und einer Breite von bis zu 4,00m sowie
sechs Fahnenmasten mit einer Hhe von bis zu 10,00m zuldssig.

Werbeanlagen unabhangig von Gebauden sind bis zu einer Héhe von 1,00m und
einer Breite von bis zu 2,00m zuldssig.

Samtliche Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone der St 2117 sind mit dem
zustandigen Straflenbaulasttrager abzustimmen.

2.4, Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2.5. Entwasserung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstitzen,
muss die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mal3 beschrankt werden.
Niederschlagswasser wird in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Hof in
die Saale eingeleitet.

Abwasser wird Giber das bestehende Entwédsserungssystem direkt in den
Hauptsammler des Abwasserverbandes Saale abgeleitet.

2.6. Photovoltaik

Solaranlagen sind in und auf Dachflachen, sowie fassadenintegriert zulassig.

2.7. Versorgungsanlagen

Alle Versorgungsleitungen sind aus stadtebaulichen Griinden in unterirdischer
Bauweise zu errichten.

Nutzungsschablone:

Geschossflache
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4.1. Bauliche Anlagen im Grundwasserbereich

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.

4.2. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
denkmalgeschitzten Gebadude.

Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler bislang nicht
bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

4.3. Altlasten

Auf dem gegenstandlichen Grundstiick erfolgten im Jahr 2002 orientierende
Bodenuntersuchungen. Untergrundbelastungen durch MKW waren dabei im
Umfeld der Leichtstoffabscheideanlage mit zugehérigen Entwésserungssystemen
und auf der Schotterfliche 6stlich der Werkstatt nachweisbar, die in einem Falle
bis in die Grundwasser gesattigte Bodenzone reichen.

Bei Eingriffen in den Untergrund im Bereich der erkannten Bodenverunreinigungen
ist mit dem Anfall belasteter Aushubmaterialien zu rechnen, denen abfallrechtliche
Relevanz zukommt. Die abfalltechnischen Maf3gaben sind grundsatzlich von der
zustandigen Fachstelle zu beurteilen. Es ist eine gutachterliche Begleitung der
Aushubmanahmen mit entsprechender Dokumentation und Beweissicherung
angezeigt.

Sofern bislang unbekannte Kontaminationen im Rahmen der BaumalRhahmen
zutage treten, ist das weitere Vorgehen mit den Behdrden abzustimmen.

4.4. Wasserrechtliche Erlaubnisse

Die Errichtung von Nebenanlagen und die Verlegung von Leitungen im Bereich
weniger als 60 Meter von der Uferlinie der Sachsischen Saale bedarf einer
Anlagengenehmigung (§36 Abs.1 WHG, Art. 20 BayWG). Sollten Anlagen im 60-
Meter Bereich eine Baugenehmigung erfordern, so entféllt die
Anlagengenehmigung geman §36 Abs.1 WHG i.V.m. Art. 20 BayWG.

5. Verfahrensvermerke

5.1. Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss beschloss in der Sitzung vom 10.09.2019 gemal? § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Fachmarktzentrum Hofer Strafée“. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.10.2019 gem. §
2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Da das Verfahren gemaR §13a BauGB durchgefiihrt wird, wurde
gem. §13 Abs.2 Satz 1 Nr.1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

5.2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Fachmarktzentrum Hofer Strafée” in der Fassung vom 10.12.2019 wurde
mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung am 13.12.2019 in der Zeit vom
20.12.2019 bis 27.01.2020 6ffentlich ausgelegt.

5.3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden an der
offentlichen Auslegung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Fachmarktzentrum Hofer Strae” in der Fassung vom 10.12.2019
wurden die Behérden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden gemaf § 4 Abs. 2 in der
Zeit vom 20.12.2019 bis 27.01.2020 beteiligt.

5.4. Satzungsbeschluss

Der Markt Oberkotzau hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 04.02.2020 den Bebauungsplan
,Fachmarktzentrum Hofer Stra3e” gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.02.2020 als Satzung
beschlossen.

Oberkotzau, den 27.02.2020
Markt Oberkotzau
Breuer

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)

5.5. Ausgefertigt

Oberkotzau, den 27.02.2020
Markt Oberkotzau
Breuer

Erster Birgermeister

(Dienstsiegel)

5.6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Hofer Straf3e* wurde am 28.02.2020
gemal’ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Markt Oberkotzau zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Oberkotzau, den 27.02.2020 e
Markt Oberkotzau
Breuer

Erster Birgermeister

Projektnummer und 1.80.05
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