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Planzeichenverordnung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(@] Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

E +1ll Anzahl der Vollgeschosse als HochstmalR,
wobei das 3. OG nur 50% der Flache der darunterliegenden
Geschossflache betragen darf (§ 20 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
FD Flachdach

PD Pultdach max. 5°

GH max. Gebaudehohe uber NN

Erlauterung der Nutzungsschablone

Artder | Anzahl Voll-
Nutzung | geschosse

o | @3

Bauweise | Bauweise

Gebaudehohe

Dachform

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

—— Baugrenze
g geschlossene Bauweise
A nur Hausgruppen zulassig
== Firstrichtung

4. Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

ﬂ private Spielanlage

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und d. Regelung d. Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Regenrtckhalt

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

\ I Einfahrtsbereich

------- Bereich ohne Ein- oder Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerung

(§ 9 Abs. Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Flache flr private Millentsorgung

8. Hauptversorgungsleitung
(§ 9 Abs. Nr. 14 BauGB)

— mit Leitungsrecht zu belastende Flache (MW)

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

‘ Baume - Anpflanzung
% private Griinflachen

10. Sonstige Planzeichen

o Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vrﬂr MaRangabe in Meter

11. Hinweise zur Plangrundlage

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

—_——— Baulinie
—_——— Baugrenze

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulssig
nur Hausgruppen zulassig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stellplatze

o
g
£
/A
e
ST
] StraRenverkehrsflache
W \
P
v

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Gehweg)

offentliche PKW-Stellplatze

Einfahrt

- Flachen fir Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

n Kindertagesstatte
E Sportanlagen
- - Besonderer Nutzungszweck von Flache, die durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich ist

Baume - Bestand

C@) Gehélzpflanzungen - Bestand

offentliche Grinflachen

Firstrichtung

vorh. Flurgrenzen / Flurnummer

1 vorh. Hauptgebaude / Haus-Nr.

vorh. Nebengebaude

— vorh. Stiutzmauer
N2 Waldflachen

Wasserflachen
c?& Unland

Kanal, unterirdisch:

—o—0— Hauptversorgungsleitung (MW)
—= Kanal aufRerhalb des Geltungsbereiches (FlieRrichtung)
© © Schacht

(1D Straflen-Sinkkasten

Teil B Textteil

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 bis 11 BauNVO)
Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach MaRRgabe der Festsetzungen im Bebauungsplan als
allgemeines Wohngebiet, WA, gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, sind die im Plan
festgesetzten Grundflachenzahlen und Geschossflachenzahlen (GRZ = 0,4 und GFZ = 1,2) zulassig.

Die Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmalfd wird mit E + IlI festgesetzt.

3. Bauweisen, Abstandsflachen, Grenzbebauung
Nach den Eintragungen im Plan wird eine geschlossene (g) Bauweise festgesetzt.

4. Nebenanlagen
Es werden Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports § 6 Abs. 7 BayBO
aulderhalb der Baugrenzen zugelassen.

5. Gruinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b BauGB)

5.1 Grinordnerische Malinahmen und Pflanzgebote

Alle Pflanzungen sind zeitlich im Rahmen der ErschlieBung durchzufihren, dauerhaft zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Baumpflanzungen entlang der Friedhofstral3e

Es sind stralRenbegleitend 8 Laubbdume zu pflanzen. Dabei sind Laubbaume der folgenden Art mit der
Pflanzqualitat 3x verpfl. mB STU 18/20 zu verwenden:

Baume I. und Il. Ordnung:

Acer in Arten und Sorten Ahorn
Malus i. A. und Sorten Zier-Apfel
Pyrus pyraster Wild-Birne
Prunus i.A. und Sorten Zier-Kirsch
Sorbus i. A. und Sorten Vogelbeere

Baumpflanzungen innerhalb der Griinanlage

Zusatzlich sind in der Grinanlage weitere 8 Laubbdume zu pflanzen. Eine Standortdnderung der Bdume ist
zulassig. Dabei sind Laubbaume der folgenden Art mit der Pflanzqualitat 3x verpfl. mB STU 18/20 zu verwenden:
Baume I. und Il. Ordnung:

Acer campestre i. A. u. Sorten Ahorn

Malus i. A. und Sorten Zier-Apfel
Pyrus pyraster Wild-Birne
Prunus i. A. und Sorten Zier-Kirsch
Sorbus i. A. und Sorten Vogelbeere

Die vorhandene Bepflanzung ist nach Méglichkeit zu erhalten.

Dachbegriinung
Die Dachflachen von tGberdachten Stellplatzen oder von Nebengebauden mit Flachdach sind zu begriinen.

5.2 Materialien und Niederschlagswasser

Stellplatze, sofern sie nicht Uberdacht sind, sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen
(Rasenfugenpflaster, wassergeb. Decken, Schotterrasen u. dgl.).

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser bzw. Oberflachenwasser ist am Grundstlck in einer
Riickhalteanlage, deren nutzbares Volumen mind. 10 m3 besitzt, zu sammeln. Der Uberlauf ist an die 6ffentliche
Leitung (Mischwasserleitung) anzuschlief3en.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

6. Bauliche Gestaltung

6.1 Hauptgebaude

Dachformen und Dachneigung:
Flachdach (FD) oder Pultdach (PD) bis 5°

Fassadengestaltung:

Fir das 3. OG wird festgesetzt, dass die Fassadengestaltung sich vom Gbrigen Gebdude durch die Verwendung
eines anderen Materials absetzt. Als Farbe wird eine dunkle Farbe (z.B. dunkelanthrazit oder schiefergrau)
festgesetzt.

Dacheindeckung:
FUr die Dacheindeckung sind dunkel engobierte oder schwarze Farben zulassig.
Anlagen fiir Photovoltaik sind auch in aufgestandeter Bauweise zulassig.

6.2 Nebengebaude, Garagen und Carports
Nebengebaude sind den Hauptgebauden anzupassen.

6.3 Gebaudehbhe
Die Gebaudehdhe wird mit einer max. Gebdudehdhe von 515,00 m Gber NN festgesetzt.

7.Gelandeaufschiittungen und -abtragungen
Gelandeaufschittungen und -abtragungen dirfen max. 1,00 m Uber/unter gewachsenem Boden liegen.

8. Grundstuckseinfriedung

Einfriedung an privaten Grundstiicken

Als Einfriedung an den Straf3en sind niedrige Holzzaune (H6he max. 1,00 m) mit einem Betonsockel (H6he max.
0,20 m) zulassig.

Gemauerte breitere Eingangssaulen sind mit Briefkasteneinwurf zulassig (Héhe max. 1,20 m).

Die Zaunfelder sind vor den Zaunpfosten durchlaufend auszufiihren. Die Zaunpfosten sind 0,10 m niedriger als die
Zaunoberkante auszufiihren.

Einfriedung an Grundstiicksostseite (Sportgeldnde)
Zur Einfriedung entlang der Ostseite ist ein Schutzzaun nach Anforderungen des Sportvereins zulassig (Héhe
max. 3,00 m).

C Hinweise

9. Gelandeschnitte

Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufiigen, aus dem auch die vorhandene Hohe
der ErschlieBungsstral’e zu erkennen ist. In den Bauvorlagen sind die Gelandeprofile nach Héhennivellement
einzutragen, die sowohl den derzeitigen, als auch den zukinftigen Gelandeverlauf erkennen lassen. Die
Hohenangabe soll auf "Meter ber NN" bezogen werden.

Rechtsgrundlagen

Es werden folgende Rechtsgrundlagen in der zur Zeit glltigen Fassung zu Grunde gelegt:

- Baugesetzbuch (BauGB, Stand 03.11.2017, geéa. 08.08.2020)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO, Stand 21.11.2017,
ged. 14.06.2021)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV, Stand 21.11.2017, gea. 14.06.2021)

- Bayer. Bauordnung (BayBO, Stand 14.08.2007, gea. 23.12.2020)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Stand 29.07.2009, gea. 15.09.2017)

- Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG, Stand 23.02.2011, gea. 23.11.2020)

Verfahrensvermerke

A. Der Gemeinderat des Marktes Oberkotzau hat in seiner Sitzung am 27.04.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ..... ortsublich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

B. Der Gemeinderat des Marktes Oberkotzau hat in seiner Sitzung vom 06.07.2021 den Entwurf der
Bebauungsplanadnderung in der Fassung vom 06.07.2021 gebilligt und gleichzeitig dessen 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

C. Die offentliche Auslegung wurde am ....... ortsliblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2021 wurde in der Zeit vom ....... bis einschlief3lich
....... offentlich ausgelegt.

D. Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ....... wurden die Behorden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange gemafR § 4 BauGB in der Zeit vom ....... bis einschlieflich ....... beteiligt.

E. Der Gemeiderat des Marktes Oberkotzau hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in der
Sitzung vom ....... behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom ...... als Satzung beschlossen.

Stefan Breuer, 1. Bilrgermeister

F. Der Bebauungsplan wurde am ........ gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden.

Markt Oberkotzau, den ......................

Stefan Breuer, 1. Bilrgermeister

Ubersichtsplan (ohne MaRstab) A

Markt Oberkotzau

Lkr. Hof

1. Anderung des Bebauungsplanes
"LOh"

mit integriertem Grunordnungsplan
Bebauungsplan der Innenentwicklung

nach § 13a BauGB

Durchfihrung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 1 (1) BauGB
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