Teil A Planzeichnung M 1:500

Planzeichenverordnung Teil B Textteil

1. Art der baulichen Nutzung

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

ik (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) A Planungsrechtliche Festsetzungen
bodsio I | o Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 bis 11 BauNVO)
Soze g Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach Malgabe der Festsetzungen im Bebauungsplan als
' S allgemeines Wohngebiet, WA, gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
(o)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Mal der baulichen Nutzung

E+l Anzahl der Voligeschosse als Hochstman, Soweit sich aus der Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, sind die im Plan

o wobei das 3. OG nur 50% der Fliche der darunterliegenden festgesetzten Grundfidchenzahlen upd Geschossflachenzahlen (GRZ = 0,4 und GFZ = 1,2) zulassig.
=070 Geschossflache betragen darf (§ 20 BauNVO) Die Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal wird mit E + 11l festgesetzt.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweisen, Abstandsflachen, Grenzbebauung
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v @ Geschossflachenzahl (GFZ) Nach den Eintragungen im Plan wird eine geschlossene (g) Bauweise festgesetzt.
S \
R0 =y | FD Flachdach 4. Nebenanlagen
- ' g Es werden Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports § 6 Abs. 7 BayBO
T | PD Pultdach max. 5° auRerhalb der Baugrenzen zugelassen.
& T | 4065 ) o
e ) | ol GH max. Gebaudehdhe tber NN 5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b BauGB)
.__..,..-_...--'-' c T=1.79 5.1 Grinordnerische MaRnahmen und Pflanzgebote
_fere - Erlauterung der Nutzungsschablone Alle Pflanzungen sind zeitlich im Rahmen der ErschlieBung durchzufiihren, dauerhaft zu

pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

L%% Art der [ Anzahl Voll-
L \ Nutzung | geschosse Baumpflanzungen entlang der Friedhofstral3e
?g \ Es sind straenbegleitend 8 Laubb&ume zu pflanzen. Dabei sind Laubbaume der folgenden Art mit der
GRZ @ Pflanzqualitat 3x verpfl. mB STU 18/20 zu verwenden:
| @ Béume |. und Il. Ordnung:
g:ggg_-gg '§ Acer in Arten und Sorten Ahorn
T=2.50 & 6 1 Bauweise Malus i. A. und Sorten Zier-Apfel
M1653 18 Pyrus pyraster Wild-Birne
D=504.53 R1113 | © ) . Prunus i.A. und Sorten Zier-Kirsch
Geltungsbereich 1. Anderung S Eggﬁggzga/gsg/ Sorbus i. A. und Sorten Vogelbeere
\ Dachform Baumpflanzungen innerhalb der Griinanlage
Zusatzlich sind in der Griinanlage weitere 8 Laubbdume zu pflanzen. Eine Standortdnderung der Baume ist

zulassig. Dabei sind Laubbaume der folgenden Art mit der Pflanzqualitat 3x verpfl. mB STU 18/20 zu verwenden:

Baume |. und Il. Ordnung:

M919 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Acer campestre i. A. u. Sorten  Ahorn
gzig;gg (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Malus i. A. und Sorten Zier-Apfe|
: : T=1.68 - B Pyrus pyraster Wild-Birne
\ Ejsnogsaggsé‘",’\leﬁ” augrenze Prunus i. A. und Sorten Zier-Kirsch
Q\ max. GH 515,60 MY g geschlossene Bauweise Sorbus i. A. und Sorten Vogelbeere
U. NN 3;435_'02 . . v 1 .
FD/PD max. 5° T=155 - = Firstrichtung Die vorhandene Bepflanzung ist nach Méglichkeit zu erhalten.
4. Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen Dachbegrinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Die Dachflachen von tberdachten Stellplétzen oder von Nebengeb&uden mit Flachdach sind zu begriinen.
\@‘9@ & | private Spielanlage 5.2 Materialien und Niederschlagswasser
“‘iﬁi\dig Stellplatze, sofern sie nicht Giberdacht sind, sind mit versickerungsfahigen Beldagen zu befestigen
\\ 5. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, (Rasenfugenpflaster, wassergeb. Decken, Schotterrasen u. dgl.). _ o
:;;\ den Hochwasserschutz und d. Regelung d. Wasserabflusses Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser bzw. Oberfléchenwassqr ist am Grundstlick in einer
\:‘s (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Ruckhalteanlage, deren nutzbares Volumen mind. 10 m? besitzt, zu sammeln. Der Uberlauf ist an die 6ffentliche
© M1703

TT61s Leitung (Mischwasserleitung) anzuschlief3en.
202.64
S=4QQ.02
T=3.62\

- Regenrickhalt

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

6. Bauliche Gestaltung
6.1 Hauptgebdude

A Einfahrtsbereich Dachformen und Dachneigung:

I’;ﬂ;;o Flachdach (FD) oder Pultdach (PD) bis 5°

s=ass1d | eeeeee Bereich ohne Ein- oder Ausfahrt

T=1.89 Fassadengestaltung:
7. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Fir das 3. OG wird festgesetzt, dass die Fassadengestaltung sich vom ibrigen Geb&ude durch die Verwendung
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung eines anderen Materials absetzt. Als Farbe wird eine dunkle Farbe (z.B. dunkelanthrazit oder schiefergrau)
sowie flir Ablagerung festgesetzt.

(§ 9 Abs. Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

D=505.59
$=503.63
T=1.96

S M1701 T
S| D=506.74
|| 5=504.94
@ T=1.80
\
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i Dacheindeckung:
\g"igl‘”’ o @ Flache fir private Mullentsorgung Fur die Dacheindeckung sind dunkel engobierte oder schwarze Farben zuléssig.
%?’ g/ljsggg g Anlagen fur Photovoltaik sind auch in aufgestandeter Bauweise zuléssig.
S=508.99" .*

MY 8. Hauptversorgungsleitung 6.2 Nebengebaude, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Nebengebaude sind den Hauptgeb&uden anzupassen.

r \\\ - ',/,// mit Leitungsrecht zu belastende Flache (MW) 6.3 Gebiaudehdhe
o . | / / Das Eingangsniveau (Erdgeschoss +/- 0.00) liegt bei 503.00 0. NN und wird als untere Bezugshéhe verbindlich
1= ’ / 9. Griinflachen festgesetzt. Dies entspricht dem vorhandenen natirlichen Geldnde an dieser Stelle im Eingangsbereich.
I\ (/// (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die Gebaudeh&he wird mit einer max. Gebdudehdhe von 515,60 m Gber NN festgesetzt.
//////) 7 ‘ B&ume - Anpflanzung 7.Gelandeaufschittungen und -abtragungen
\/ Gelandeaufschittungen und -abtragungen dirfen max. 1,00 m tUber/unter gewachsenem Boden liegen.

m private Grunfldchen 8. Grundstiickseinfriedung

Einfriedung an privaten Grundstiicken
10. Sonstige Planzeichen Als Einfried_l_mg an den Stral3en sind niedrige Holzz&une (H6he max. 1,00 m) mit einem Betonsockel (H6he max.
0,20 m) zulassig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches G_emauerte breitt_are Eingangsséulen sind mit Briefkasteneinwu_rf zuléss_ig (H6he max. 1,_20 m). o _
—— des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die Zaunfelder sind vor den Zaunpfosten durchlaufend auszufiihren. Die Zaunpfosten sind 0,10 m niedriger als die
Zaunoberkante auszufihren.

ij \ .
M1715\
D=507.91 \
S=505.83
T=2.08

% MaRangabe in Meter . .. . .
Einfriedung an Grundstiicksostseite (Sportgeldnde)

o010 11. Hinweise zur Plangrundlage Zur Einfriedung entlang der Ostseite ist ein Schutzzaun nach Anforderungen des Sportvereins zuléssig (H6he
D=498.64 max. 3,00 m).
=0 @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) -
9. Schutz vor Starkregenereignissen
Baulini YUm das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse infolge von
- aulinie Starkregenereignissen dauerhaft zu verhindern, sind bauliche Vorsorgemafinahmen (z.B. Sockelhéhe von mind.
———— Baugrenze 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante, Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren wasserdicht und/oder mit
g
Aufkantungen).
g geschlossene Bauweise
C Hinweise
yeg 35 : ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
AN 10. Gelandeschnitte
\ & nur Hausgruppen zuléssig Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Geldndeschnitt beizufiigen, aus dem auch die vorhandene Héhe
w der ErschlieBungsstral’e zu erkennen ist. In den Bauvorlagen sind die Geléandeprofile nach H6hennivellement
D=499.29 \ .~ o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung einzutragen, die sowohl den derzeitigen, als auch den zukiinftigen Gelandeverlauf erkennen lassen. Die
STA%629 4 Hohenangabe soll auf "Meter iber NN" bezogen werden.
77777 g;/ 5 AQ ST Stellplatze
) !
\ 25 A",A/%
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Stral kehrsflach
N o Lo ] raenverkenrsiache Rechtsgrundlagen
e _— StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber ) o
O T=0.62 Verkehrsfachen besonderer Zweckbestimmung Es werden folgende Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung zu Grunde gelegt:
- Baugesetzbuch (BauGB, Stand 03.11.2017, geé. 08.08.2020)
E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Gehweg) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO, Stand 21.11.2017,
gea. 14.06.2021)
M4023 . . . e . : .
e o\ D=495%57 " . : " - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung a r e r O 2 a u
A T sea P Offentiiche PKW-Stellpiatze 1990 - PlanZV, Stand 21.11.2017, ged. 14.06.2021)
U . - Bayer. Bauordnung (BayBO, Stand 14.08.2007, ge4. 23.12.2020)
v Einfahrt - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Stand 29.07.2009, gea. 15.09.2017) Lkr HOf
- Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG, Stand 23.02.2011, gea. 23.11.2020)
OF Flachen fir Gemeinbedarf

\ -
5" M9005
& D=491.13
N S=487.75
T=3.38

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen Verfahrensvermerke

’ ~7.154.0"//./ @ n Kindertagesstatte A. Der Gemeinderat des Marktes Oberkotzau hat in seiner Sitzung am 27.04.2021 die Aufstellung des 1 An d e ru n d eS Be ba u u n S |a n eS
oo 5" Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss . g g p

M9Q02 ) ) . wurde am ..... ortstiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
2;;‘2;;22 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
T=3.48

B. Der Gemeinderat des Marktes Oberkotzau hat in seiner Sitzung vom 06.07.2021 den Entwurf der " LO h "

Sportanlagen Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 06.07.2021 gebilligt und gleichzeitig dessen 6ffentliche Auslegung
beschlossen.
_ _ Besonderer Nutzungszweck von Flache, die durch it i i ¥
9 O] %ﬂe@} besondere stadtebauliche Griinde erforderlich ist C. Die o6ffentliche Auslegung wurde am ....... ortstiblich bekanntgemacht. mit Integrlertem Grunordnungsplan
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2021 wurde in der Zeit vom ....... bis einschlieRlich
O M894 =
- D=480.58 @ Baume - Bestand e offentlich ausgelegt.
T=232 _— =
= 1 - P D. Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ....... wurden die Behorden und sonstiger Trager Bebauungsplan der InnenentW|ck|ung
_— EOYT = C@) Gehdlzpflanzungen - Bestand offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom ....... bis einschlieRlich ....... beteiligt. nach § 13a BauGB
e T=3.18 _
— / |:| sffentliche Griinflachen E. Der Gemeinderat des Marktes Oberkotzau hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in der
— e Sitzung vom ....... behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom ...... als Satzung beschlossen. . . .
& . Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren
Firstrichtung
- nach § 13a Abs. 1 (1) BauGB
p e S g/l—iggss vorh. Flurgrenzen / Flurnummer | e s T PR PP P PR P PP PRI
- S=49117 o Stefan Breuer, 1. Blrgermeister
T=238 =" 1 vorh. Hauptgebaude / Haus-Nr. . .
= o7 F. Der Bebauungsplan wurde am ........ gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekanntgemacht. Der
M1572 $=502.97 8 vorh. Nebengebude Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
D=506.64 — Jpes 55 bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
50 | — o 399:;:/ ® — vorh. Stiitzmauer rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden.
e M1614
g 5-493.20 A Waldflachen
_— T240 Markt Oberkotzau, den ......................
- =, Wasserflachen
_— .0 , -
/ \’\% . 26?’ OO Unland ............................... ............ L L L e LI LR E R L L L LR
o 402 Stefan Breuer, 1. Blrgermeister
7 o T Kanal, unterirdisch:
o M1514 .
915%A’ Df497.68 —o—o— Hauptversorgungsleitung (MW) M 1 . 500 1 4 . 09 . 202 1
25 e
D«QQ < =

— Kanal auf3erhalb des Geltungsbereiches (Fliefirichtung)

- Schacht
= Mgss
30098 s m StraRen-Sinkkasten

T=2.60
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Vorhabentrager: Planverfasser:

Markt Oberkotzau WA RCHITEKTEN

Am Rathaus 2
95145 Oberkotzau GREIM HILBERT WENDLANEC

D=506.13
S=504.18 _

T=1.95 7
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