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1.1

1.2

2.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
Planungsanlass

Der Markt Oberkotzau ist in seiner Entwicklung maf3geblich durch ortlichen
und Uberdrtlichen Verkehr gepragt. Mit dem hohen Verkehrsaufkommen auf
der Hofer Stral3e (St 2177) sind viele Restriktionen verbunden. Mittlerweile ist
das Planfeststellungsverfahren zur Ortsumfahrung (OU) St 2177 durchgeflhrt
und hat damit verschiedene Ruckwirkungen auf die kommunale
Bauleitplanung. Demzufolge sind Nutzungsvertraglichkeiten und
entsprechende Anpassungen in der vorbereitenden Bauleitplanung zu
vollziehen. Der Planfeststellungsbeschluss St 2177 OU Fattigau-Oberkotzau
vom 23.07.2014 ist seit Ablehnung der Antrage auf Zulassung der Berufung
rechtskraftig.

Der Markt Oberkotzau beabsichtigt mit der 8. Flachennutzungsplananderung
gleichzeitig auch eine Aktualisierung neuerer Nutzungsanderungen.
Verschiedene Gemeinbedarfsflachen sind demzufolge zu entwidmen und den
beabsichtigten und z.T. Uber verbindliche Bauleitplanung oder baurechtlichen
Genehmigungen vollzogenen Gegebenheiten anzupassen.

Weiter sind nachrichtliche Ubernahmen von gemeindlicher Bedeutung zu
vollziehen.

Aus diesem Grund hat der Marktgemeinderat des Marktes Oberkotzau am
30.04.2019 beschlossen, eine entsprechende Flachennutzungsplananderung
durchzufiihren. Die hiermit zu vollziehende 8. FNP-Anderung wird deshalb in das
offentlich-rechtliche Verfahren nach BauGB gebracht.

Planungsziel

Der Markt Oberkotzau will zur Schaffung aktueller Rechtsklarheit die vorbereitende
Bauleitplanung aktualisieren und den mittlerweile gesicherten Erfordernissen
anpassen.

Mit der Umwidmung von punktuellen Flachenausweisungen soll insbesondere die
Verfugbarkeit von Baureserven zur Innenentwicklung beglinstigt werden.

BESCHREIBUNG DER PLANGEBIETE
Lage und GréBe der Plangebiete

Der 8. Flachennutzungsanderungsplan umfasst 9 Anderungen von Baugebieten und
zwei nachrichtliche Ubernahmen Ubergeordneter Vorgaben.

Anderungen von Baugebieten (FNP Anderungen 8.1 — 8.9):

8.1 Teilgebiet Ziegelei 2,18 ha
8.2 Hofer StralRe, Einzelhandel 1,10 ha
8.3 Jean-Paul-Strale, ehemals Gartnerei 0,43 ha
8.4 Hofer Stral’e, ehemals Bauhof 0,34 ha
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8.5 Hofer Stral’e, ehemals Pfarrsaal 0,46 ha
8.6 Schulstralle, Saaletalhalle / Schulgelande 2,20 ha
8.7  SchloRstralte, ehemals Feuerwehr 0,18 ha
8.8 Konradsreuther Stral3e, ehemals Post 0,17 ha
8.9 OststralRe 0,97 ha

2.2

2.3

3.1

3.11

Nachrichtliche Ubernahmen (FNP Anderungen 8.10 und 8.11)

8.10 Wasserschutzgebiete, Bereich TB | und TB |l Porschnitztal

WSG Tiefbrunnen TB | 71,56 ha

WSG Tiefbrunnen TB I 62,11 ha
8.11 OU Fattigau-Oberkotzau St 2177

Korridor alte und neue Trasse 84,90 ha

Flachenausweisung im derzeit rechtsgliltigen Flachennutzungsplan

Die jeweils betroffenen Planbereiche sind unter Ziffer 4 gegenubergestellt von
aktueller Ausweisung und Anderungsdarstellung.

Lage im Ortsverband

Die Anderungsbereiche des 8. FNP-Anderungsplans befinden sich tberwiegend im
Ortskern westlich der Saale im Nahbereich der Hofer Strale. Dazu gehoéren 8.1
Teilgebiet Ziegelei, 8.2 Hofer StralRe / Einzelhandel, 8.3 Jean-Paul-Stralle /
ehemalige Gartnerei, 8.4 Hofer Strafle / ehemaliger Bauhof, 8.5 Hofer Strale /
ehemaliger Pfarrsaal, 8.6 Schulstralle / Saaletalhalle und Schulgelande, 8.8
Konradsreuther Stral3e / ehemalige Post.

Der Anderungsbereich SchlossstralRe 8.7 und Oststralle 8.9 befinden sich im Kernort
Ostlich der Saale und am norddstlichen Ortsrand.

Die nachrichtliche Ubernahme der St 2177 ,Schwarzenbach a.d. Saale — Hof B15¢
Ortsumgehung (OU) Fattigau — Oberkotzau betrifft das Gemeindegebiet zwischen
Fattigau und Oberkotzau. Gleiches gilt fur die projektbegleitenden Festlegungen von
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen.

Die nachrichtliche Ubernahme gednderter Wasserschutzgebiete befindet sich im
Sudwesten des Gemeindegebiets im Porschnitztal.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN UND VORGABEN

Regional- und Landesplanung

Fur den 8. Flachennutzungsanderungsplan gelten nachfolgende landesplanerische
Vorgaben und Zielsetzungen:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
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3.1.3

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (Fortschreibung Marz 2018) sieht
beziglich der weiteren Entwicklung der Siedlungsstruktur folgende Grundsatze vor:

Flachensparen - Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und
Erschlieungsformen  sollen unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung - In den Siedlungsgebieten sind die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen.

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot. Eine Zersiedelung der Landschaft
und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden
werden. Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen

Der Markt Oberkotzau wird im LEP Bayern in der Teilfortschreibung vom 01.03.2018
als Umlandgemeinde des Oberzentrums Hof als ,Landlicher Raum mit
Verdichtungsansatzen® gefihrt.
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Abb1 LEP Strukturkan‘e Stand 2018

Regionalplan Oberfranken Ost

Im Regionalplan von Oberfranken Ost (Region 5) ist der Markt Oberkotzau als
Kleinzentrum vermerkt. Im Kapitel Landschaftliches Leitbild wird ebenda ausgefihrt:
»in der Region soll die Vielfalt bauerlicher Kultur- und Siedlungslandschaften neben
gewerblich-industriell gepragten Wirtschaftsraumen erhalten bleiben®.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Oberfranken Ost
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Im Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken-Ost LEK 5 sind flir das zu
betrachtende Plangebiet nachfolgende Zielstellungen und Vorgaben formuliert:

Zielkarte Landschaftsbild und Erleben

I 25
mit hervorragender Bedeutung
fur die Sicherung einer
stadtnahen naturbezogenen
Erholung

Erhalt herausragender

7 / historischer Kulturlandschaften
. siehe Ziel L4 (Kapitel 6.5)

1 Erhalt herausragender
historischer
Kulturlandschaftsteile, siehe Ziel
L4 (Kapitel 6.5) (Nr. It. Textband

Gebiet

mit allgemeiner Bedeutung fir
den Schutz des Grundwassers
vor Eintragen sorbierbarer und
nicht sorbierbarer Stoffe

+ s+ Gebiet

*= = mit hervorragender Bedeutung
fur die Sicherung und
Entwicklung von
Auenfunktionsrdumen

Tiist Gebiet

=== s s mitbesonderer Bedeutung fir die
Sicherung und Entwicklung von
Auenfunktionsrdumen

Gebiet

mit hervorragender Bedeutung
fur die Sicherung und
Entwicklung von Lebensrdumen
und deren Arten
(Schwerpunktgebiete des
regionalen Biotopverbunds)

Gebiet

mit besonderer Bedeutung fir die
Sicherung und Entwicklung von
Lebensrdumen und deren Arten

Biotopverbundachse mit hervorragender
Bedeutung
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3.2

3.3

3.4

Zielkarte Boden

Bedeutung als Standort flr seltene
Lebensgemeinschaften sowie fir die
Sicherung empfindlicher Béden

W Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
/. den Schutz des Bodens
Vegetations-/Nutzungs-kulturen

die Erhaltung der Bodenfunktionen

Siedlungsgebiet
mit allgemeiner Bedeutung fir die
Erhaltung der Bodenfunktionen

Auf die Planaussagen des Planfeststellungsverfahrens wird an dieser Stelle explizit
verwiesen. Der Abwagungsvorgang und Abgleich mit Ubergeordneten Fachplanungen
und Vorgaben ist regelmalig Gegenstand in Planfeststellungsverfahren.

Dies gilt auch fir die festzustellende Vertraglichkeit mit den Zielen der
Umweltvorsorge, respektive mit den Regularien der Eingriffsregelung.

Gesetze und Verordnungen

Fur den 8. Flachennutzungsanderungsplan gelten generell nachfolgend beschriebene
Gesetze und Verordnungen in der jeweils glltigen Fassung:

. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Bayerische Bauordnung (BayBO)

. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Oberkotzau

Der derzeit rechtsgiltige Flachennutzungsplan des Marktes Oberkotzau zeigt die
betroffenen Flachenwidmungen, die derzeit getroffen sind, auf. Es wird an dieser
Stelle auf das nachfolgende Kapitel 4 zu den Ziffern 8.1 — 8.11 verwiesen.

Vorgaben und zu beachtende Fachplanungen

Fir FNP-Anderungen 8.1 und 8.11

Die nachrichtliche Ubernahme der Planfeststellung wird vollzogen.

Der Planfeststellungsbeschluss St 2177 ,Schwarzenbach a.d. Saale — Hof B 15“ OU
Fattigau — Oberkotzau in der Fassung vom 23.07.2014 (Artikel 36 ff BayStrWG),
Beschluss Nr. 32-4354.30-2/2010 ist seit Ablehnung der Antrage auf Zulassung der
Berufung rechtskraftig.

Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen auf der Ebene Landschaftsplanung /
Flachennutzungsplanung in der Fassung vom 23.07.2014 (Artikel 36 ff BayStrWG)
Landschaftspflegerischer Begleitplan OU Fattigau — Oberkotzau (Dezember
2010).

Gebiet mit Béden von hervorragender

durch Entwicklung erosionsschutzender

Gebiet mit allgemeiner Bedeutung flr
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Fir FNP-Anderung 8.1

Im eingeschrankten Gewerbegebiet gemall Plandarstellung wird auf der
Grundlage eines Bauantrag / Genehmigungsplanung die Errichtung von 80
Werkstattplatzen fur Menschen mit Behinderung, Lebenshilfe, Hof, Juli 2018
baulich realisiert.

Die Darstellung der Mischgebietsflache ist das Ergebnis einer am
Planfeststellungsverfahren St 2177 orientierten Neuordnung mit abgestufter
Baunutzung gegenuber dem weiter sudlich liegendem Wohngebiet.

Die vormals durchschnittenen Waldflachen westlich und norddéstlich des
geplanten Mischgebietes werden vollumfanglich als ,Wald“ gemal § 5 Ziffer
9b BauGB ausgewiesen.

Fir FNP-Anderung 8.2
Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Hofer
Stralde”, Oktober 2017

Fir FNP-Anderung 8.3
Auflassung eines Gartenbaubetriebs (eingeschrankte Gewerbeflache) -
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Loh";

Fir FNP-Anderung 8.4
Bereich ehemaliger Bauhof — keine baurechtlichen Festsetzungen;

Fir FNP-Anderung 8.5
Bereich ehemaliger Pfarrsaal — keine baurechtlichen Festsetzungen;

Fir FNP-Anderung 8.6 )
Bereich Schule und Saaletalhalle — nachrichtliche Ubernahme Neubau und
Umbau mit Neuabgrenzung der Flachennutzung;

Fir FNP-Anderung 8.7
Bereich ehemalige Feuerwehr (Schlossstralle) — keine baurechtlichen
Festsetzungen;

Fir FNP-Anderung 8.8
Bereich ehemalige Post — keine baurechtlichen Festsetzungen;

Fir FNP-Anderung 8.9
Oststrale — Flachenwidmung gemaf bautechnischer Vorgaben Erschlie3ung;

Fir FNP-Anderung 8.10

Neuabgrenzung von Wasserschutzgebieten aufgrund fachlicher Vorgaben
(Verordnungen des Landratsamtes Hof vom 01.08.2016);

10
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4,

4.1

FLACHENAUSWEISUNGEN 8. FNP-ANDERUNG

Teilgebiet Ziegelei (FNP-Anderung 8.1)

Umwidmung von Teilflachen im Bereich Ziegeleistralle / Schaumbergstralie.

Die Umwidmung wird wegen einer Veranderung der Trassierung der Staatsstralte St
2177 erforderlich, weil der Anschlusspunkt der OU Fattigau-Oberkotzau an der Hofer
Stralde in Hohe Hausnummer 90 liegt mit Anschluss Uber die Ziegeleistralle.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Das bestehende Gewerbegebiet Ziegelei/Schaumbergstralle wird siddstlich der
Ziegelei auf der Flur Nr. 1024 als eingeschrianktes Gewerbegebiet mit einer
Flachengrofie 0,38 ha ausgewiesen.

Hier wird der Bauantrag / Baugenehmigung der Lebenshilfe Hof zugrunde gelegt.

Mischgebiet

Die Teilflache Flur Nr. 1023 angrenzend an den nordwestlichen Ortsrand
Schaumberg wird als Mischgebiet ausgewiesen. Die derzeit reale Nutzung
Landwirtschaft (Grunland) tritt zurtick. FlachengréRe Mischgebiet 0,68 ha.

Waldflachenausweisung

Die im bisherigen FNP als Waldflachenentwicklung (Abschirmung gegenuber
urspringlich geplanter Umgehungsstrale) dargestellten Flachen sind aufgrund der
wegfallenden  Flachenwidmung ,Verkehr” vollumfanglich als Waldflachen
darzustellen. Damit wird eine Pufferwirkung zu sudlich angrenzenden
Wohnbauflachen dauerhaft gesichert. FlachengroRe Wald 1,12 ha.

Teilflachen sind als Biotope kartiert, siehe dazu Anhang 7 und
Landschaftspflegerischer Begleitplan OU St 2177.

Die Signatur im bisher giltigen Flachennutzungsplan ,Umgrenzung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ (§5 BauGB Abs.
2, Ziffer 10) ist, bedingt durch die Neutrassierung der StralRe an dieser Stelle nicht
mehr zutreffend. Es gelten nordwestlich der geplanten Ortsumgehung die
planfestzustellenden Mallnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz (flachig, linear und
punktuell).

Ausweisung Offentlicher Grinflachen

An der Hofer Stralte wird durch den Wegfall der bisherigen Trassierung der
ostexponierte Hang als zusammenhangende Grinflache ausgewiesen (parallel zur
Hofer Strale).

11
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iy ‘: Grundlage
A r.
Abb.3: Ausschnitt derzeit rechtsgliltiger FNP

Flachenwidmung im Bereich Ziegelei in
Abstimmung mit damaligen Vorgaben
der Stralienbauverwaltung (Trassierung)
mit daraus resultierenden
Baugebietszuschnitten.

Luftbild

8. FNP-Anderung

el

Abb.4: Ausschnitt FNP-Anderung 8.1

Durch die Verlegung der Trassierung

ergeben sich nachfolgende Bau-
gebietszuschnitte:

Mischgebiet (M) 0,68 ha
Eingeschranktes

Gewerbegebiet (G*) 0,38 ha

Wald 1,12 ha
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8. Flachennutzungsplananderung Begrundung mit Umweltbericht

/ ~ A

Abb.5: Planausschnitt FNP-Anderung 8.1 Abb.6: Ausschnitt eingeschrénktes Gewerbegebiet,
Bebauungsplan ,Errichtung von 80 Werkstattpléatzen
ftir Menschen mit Behinderungen, Lebenshilfe”

4.2  Hofer StraBe, Einzelhandel (FNP-Anderung 8.2)

Anpassung von Mischgebiet in Sondergebiet Einzelhandel gemall BauGB §13a
(vereinfachtes Verfahren).

Die im Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Hofer Stralte”
festgesetzte Grinflache (Ausgleichsflache) wird als Grlnflache gemall §5 Abs.2
Ziffer 5 dargestellt; Die Flachenwidmung umfasst die Flachen:

Grinflache 0,34 ha
Sondergebiet 0,76 ha

Abb.7: Luftbild mit Teilbereich Hofer StBe / Einzelhandél, FNP-Anderung 8.2
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' 47 8. FNP-Anderung
Abb.9: Ausschnitt FNP-Anderung 8.2

Ly’ S Grundlage
Abb.8: Ausschnitt derzeit rechtsgliltiger FNP

Die Flachenwidmung resultiert aus
einer Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 13a
BauGB. Daraus ergibt sich als
verbindliche Festsetzung:

Sondergebiet (SO)
Einzelhandel 0,76 ha
Offentliche Griinflache 0,34 ha

Die Flachenwidmung o&ffentliche
Grunflache umfasst Malnahmen zur
Eingriffsregelung und bildet einen
dauerhaften Ortsrand zur Sicherung
ortspragender Topografie entlang der
Hofer Stralle.
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8. Flachennutzungsplananderung Begrundung mit Umweltbericht

Abb.10: Planausschnitt FNP-Anderung 8.2 Abb.11: Ausschnitt Sondergebiet und Griinfléche,
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Sondergebiet
Einzelhandel Hofer Stralle” (18.10.2017)

4.3  Jean-Paul-StraBe, Bereich ehemalige Gértnerei (FNP-Anderung 8.3)

Die Teilflache wird entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplans ,Loh"
beigezogen als Mischgebiet. Die Flachenwidmung umfasst eine Flache von 0,43 ha.

. Luftbild
Abb.12: Luftbild mit Teilbereich Jean-Paul-Stralle / ehemalige Gértnerei, FNP-Anderung 8.3
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8. FNP-Anderung

Abb.13: Aussc

hitt derzeit rechtsgliltiger FNP

Arrondierung einer bestehenden
Mischgebietsflache um die ehemaligen
Betriebsflachen einer aufgelassenen
Gartnerei. Die angrenzenden
offentlichen Granflachen
Sportplatz/Schitzenverein und
Friedhof sind davon nicht betroffen.

- 1 ey

i

Abb.15: Planausschnitt FNP-Anderung 8.3 Abb.16: Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte
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4.4  Hofer StraBe, ehemaliger Bauhof (FNP-Anderung 8.4)

Anderung von Gemeinbedarf in Mischgebiet, wird als Teilfliche des siidlich
gelegenen Mischgebiets beigezogen. Die Flachenwidmung umfasst eine Flache von
0,34 ha.

- i oL # 2 e

Ab. 17: Luftbild mit Teilbereh Hofer StraBe / ehemaliger Bauhof, FNP-Anderung 8.4
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S : Grundlage [ 8. FNP-Anderung
Abb. 18 Ausschn/tt derzeit rechtsgliltiger FNP Abb. 19 Ausschmtt FNP-Anderung 8.4

Die Gemeinbedarfsflache Bauhof ist
durch Auslagerung des kommunalen
Bauhofs am Bahnhof an dieser Stelle
nicht mehr zielfihrend. Die
freigewordene Flache wird derzeit von
einem Discounter genutzt und ist
Bestandteil einer innerortlichen
Mischgebietszone an der Hofer
Stralle.
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Abb.20: Planausschnitt FNP-Anderung 8.4 Abb.21: Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte

4.5  Hofer StraBBe, ehemaliger Pfarrsaal (FNP-Anderung 8.5)

Anderung von Gemeinbedarf in Mischgebiet (wird als Teilflache des sidlich
gelegenen Mischgebiets beigezogen) und eine Teilflache als Grinflache mit
wertvollen Baumbestanden. Die Flachenwidmung umfasst Flachen von:

Mischgebiet 0,34 ha
Grinflache 0,12 ha

F
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8. Flachennutzungsplanand

erung

Begrindung mit Umweltbericht

Abb.23: Ausschnitt derzeit rechts

Grundlage

gliltiger FNP

vy 8. FNP-Anderung

e

Abb.24: uséhnitt FNP-Anderung 8.5

Die Nutzungen der
Gemeinbedarfsflache ,Pfarrhof* wird
inzwischen im Gelande des
Katholischen Pfarramtes St. Antonius
untergebracht. Die damit
freigewordene Bauflache wird als ein
Teil einer bestehenden
Mischgebietsflache als Wohngebaude
genutzt (Umnutzung des ehemaligen
Pfarrhofs nach Verkauf).

Der flachenhafte Baumbestand auf der
Boschungskrone des westlich
angrenzenden Gelandes wird als
dauerhafte innerdrtliche
Grlngliederung gewidmet mit einer
Flache von 0.12 ha. Dies entspricht
auch der Zielaussage der
Landschaftsplanung (bisher gultiger
FNP) mit einer Aufsignatur
,bedeutende landschaftspragende
Baum- und Strauchgruppen.®.
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Abb.25: Planausschnitt FNP-Anderung 8.5 Abb.26: Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte

4.6  SchulstraBe, Saaletalhalle / Schulgelinde (FNP-Anderung 8.6)

Die Gemeinbedarfsflache des Schulzentrums Oberkotzau an der SchulstralRe
umfasst heute auch die Saaletalhalle mit verschiedenen Verkehrs- und Freiflachen im
Umgriff.

Die Anpassung der Gemeinbedarfsflache ist durch Abbruch alterer Bausubstanz und
durch Abgrenzung zu Friedhofsflachen und benachbarter Baunutzung an der
Burgerstralle notwendig.

Die aufgrund von Baugenehmigungen geanderten Flachenzuschnitte werden
nutzungsgerecht eingerichtet. Die Flachenwidmung umfasst Flachen von:

Gemeinbedarf 1,46 ha
Mischgebiet 0,67 ha

e T " Luftbild

Abb.27: Luftbild mit Teilbereich SchulstraRe / Schulgelénde und Saaletalhalle, FNP-Anderung 8.6
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ey 8. FNP-Anderung

L) A Grundlage

= e
Abb.28: Ausschnitt derzeit rechtsgliltiger FNP Abb.29: Ausschnitt FNP-Anderung 8.6

Abb.30: Planausschnitt rechtsgliltiger FNP Abb.31: Planausschnitt FNP-Anderung 8.6
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Abb.32: Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte

Als Gemeinbedarfsflache wird der
Schulbereich mit Saaletalhalle
einschlief3lich des
Verkehrsiibungsplatzes als Solche
gewidmet mit einer Flache von 1,46 ha.
Die differenzierte Darstellung der
Ortsstrale BlrgerstralRe (Teilflache des
westlich angrenzenden
Wohngebietes)bzw. des Mischgebiets
entlang der Schulstral3e) erfolgt nicht
auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Ostlich des Schulzentrums wird eine
durch Abbruch freigewordene
Freiflache als Mischgebietsflache als
innerortliche Bauflachenreserve
dargestellt mit einem Flachenumfang
von 0,67 ha.

Die offentliche Grinflache
Zweckbestimmung Friedhof wird an die
neu eingetretenen Verhaltnisse
angepasst. Die urspriingliche
Flachendarstellung umfasste
Erweiterungsflachen, die nicht
vollumfanglich erforderlich sind
(Racknahme um 0,12 ha).

Zum Hinweis des Landesamtes fir Denkmalpflege:

Bodendenkmal ,Siedlung der Bronzezeit"

Die schraffierte Flache bezeichnet die neu ausgewiesene Mischgebietsflache und berihrt
das Bodendenkmal nicht. Der Schulumbau mit Saaletalhalle ist vollzogen. Die rot markierte
Fundstelle des Bodendenkmals tangiert diesen Bereich, die vorbereitende Bauleitplanung ist
davon jedoch nicht betroffen. Die Gemeinbedarfsflache beschreibt die Bestandssituation des

neu entstandenen Schulkomplexes.

Abb.33: Lage des Bodendenkmal und Planausschnitt FNP-Anderung 8.6
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4.7  SchloBstraBe, ehemals Feuerwehr (FNP-Anderung 8.7)

Anderung von Gemeinbedarf in Mischgebiet, wird als Teilflache dem anliegenden
Mischgebiet beigezogen. Es handelt sich um eine Teilflache von ca. 0,18 ha.

~  Grundlage 8. FNP-Anderung
Abb.35: Ausschnitt derzeit rechtsgliltiger FNP Abb.36: Ausschnitt FNP-Anderung 8.7
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8. Flachennutzungsplananderung Begrundung mit Umweltbericht

Die bisherige Gemeinbedarfsflache FFW
ist durch Auslagerung der Feuerwehr an
den sudlichen Ortsrand nahe der St 2177
(Hofer Stralde) an dieser Stelle nicht mehr
erforderlich. Eine bauliche Nachnutzung
ist angestrebt und kann als Mischgebiets-
flache entsprechend angeboten werden.
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Abb.37: Planausschnitt rechtsgliltiger FNP

Abb.38: Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte

4.8  Konradsreuther Strale, ehemalige Post (FNP-Anderung 8.8)

Die Filiale der Deutschen Post befindet sich weiter westlich an der Konradsreuther
Stralde. Der urspriingliche Standort im Kreuzungsbereich Konradsreuther Stralle /
Hofer Stralle ist aufgegeben. Dort befindet sich jetzt eine Zahnarztpraxis, die
nunmehr in einem Mischgebiet mit einer Gré3e von 0,17 ha zu liegen kommt.

Das Flachenpotential lasst dort bauliche Erweiterungen zu.

AL - £ 0 14 Luftbild
Abb.39: Luftbild mit Teilbereich Konradsreuther Stral3e / ehemalige Post, FNP-Anderung 8.8 -
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) 8. FNP-Anderung

L) A Grundlage AR
Abb.41: Ausschnitt FNP-Anderung 8.8

R r. L
Abb.40: Ausschnitt derzeit rechtsgliltiger FNP

Der Flachenumgriff der ehemaligen
Gemeinbedarfsflache ,Post liegt an
zentraler Stelle im Kreuzungsbereich
Hofer StralRe / Konradsreuther Stral3e.

Im Sinne einer Raumbildung sind bauliche
Erganzungen winschenswert.
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Abb.42: Planausschnitt rechtsgliltiger FNP Abb.43: Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte
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4.9

OststraBBe (FNP-Anderung 8.9)

Die FNP-Anderung 8.9 erfolgt zur ortsraumlichen Gliederung und bedarfsgerechten
Ausweisung erschliel3barer Baugrundstiicke.

Entwidmung von bisherigen Wohnbauflachen und einer Teilflache Mischgebiet
zugunsten ortsraumlich gliedernden Griinflaichen gemaR BauGB §5 Abs2 Ziffer 5 zur
landschaftlichen Gliederung zwischen Wohngebiet Oststrafle und Untere Hasenheide
im Osten. Gebietsanpassungen aufgrund realer ErschlieBungserfordernissen werden
vorgenommen.

Widmung einer Grunflache in der GréRRenordnung von 1,12 ha;
Zu Ungunsten von

Mischgebiet 0,67 ha
Wohngebiet 0,45 ha

Luftbild

Abb.44: Luftbild mit Teilbereich OststraBe, FNP-Anderung 8.9

27



MARKT OBERKOTZAU
8. Flachennutzungsplananderung Begrundung mit Umweltbericht

8. FNP-Anderung
Abb.46: Ausschnitt FNP-Anderung 8.9

’F’ Grundlage

r - —
Abb.45: Ausschnitt derzeit rechtsgliltiger FNP

Die geplante Entwidmung von Teilflachen des
westlich und sudlich angrenzenden
Wohngebietes und die Entwidmung einer
Teilflache eines bestehenden Mischgebiets
erfolgt aufgrund ungunstiger
ErschlieBungsverhaltnisse (Topografie) und
im Hinblick auf eine gewlinschte Sicherung
eines Grlnzugs zur innerdrtlichen Gliederung
von Siedlungsbandern.
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Abb.47: Planausschnitt rechtsgliltiger FNP Abb.48: Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte
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4.10 Wasserschutzgebiete, Bereich TB I und TB Il Porschnitztal (FNP-Anderung 8.10)

Das derzeit im Flachennutzungsplan dargestellte Wasserschutzgebiet fir die
Tieforunnen | und Il wurde mit Verordnung des Landratsamtes Hof v. 01.08.2006
aufgehoben.  Gleichzeitig wurde fir jeden Brunnen eine  eigene
Schutzgebietsverordnung erlassen.

Die genannten Verordnungen sind im Amtsblatt des Landkreises Hof Nr. 13/2006
vom 11.08.2006 bekannt gemacht. Die Flachenwidmung umfasst die Flachen

WSG Tiefbrunnen | 71,56 ha
WSG Tiefbrunnen I 62,11 ha
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Abb.50: Planausschnitt derzeit rechtsgliltiger FNP, Gesamtiiberblick Wasserschutzgebiete fiir den
Tiefbrunnen | und Tiefbrunnen Il ,Porschnitztal” der éffentlichen Wasserversorgung des Marktes
Oberkotzau, FNP-Anderung 8.10

=3 4 8. FNP-Anderung

Abb.52: Ausschnitt FNP-Anderung 8.10
WSG TB I ,Porschnitztal”

LY

& A |

i, £ 8. FNP-Anderung |

Abb.53: Planausschnitt rechtsgiiltiger FNP Abb.54: Ausschnitt FNP-Anderung 8.10
WSG TB Il ,Porschnitztal” WSG TB Il ,Porschnitztal”
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4.11

OU Fattigau-Oberkotzau St 2177 (FNP-Anderung 8.11)

Die Ergebnisse der Planfeststellung (23.07.2014) sind der Orientierungsrahmen der
Fortschreibung bzw. der Anderung des hier entwickelten 8.
Flachennutzungsanderungsplans. Der Planfeststellungsbeschluss ST 2177 OU
Fattigau-Oberkotzau ist seit Ablehnung der Antrdge auf Zulassung der Berufung
rechtskraftig.

Die Trassierung der OU Fattigau — Oberkotzau gemafR Planfeststellung vom
23.07.2014 wird planzeichnerisch im 8. FNP-Anderungsplan nachrichtlich
Ubernommen im Sinne der Grundziige der vorbereitenden Bauleitplanung. Dazu
gehoéren auch die Hinweise zur landschaftspflegerischen Begleitplanung (Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen), die an dieser Stelle die kommunale Landschaftsplanung
zum Ausdruck bringen. Es sind dies alle MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemall BauGB § 5 Abs. 2
Ziffer 10 gemal Planfeststellungsverfahren vom 23.07.2014 (siehe Anlage 6).

Der Anderungsbereich des 8. FNP umfasst hier einen Landschaftskorridor von
insgesamt 84,9 ha.

Durch die Modifizierung des Trassenverlaufs entstehen verschiedentlich veranderte
Flachennutzungsbedingungen.

Zur Plandarstellung wird auf das im Anhang befindliche Luftbild mit neuer Trasse und
entsprechende Darstellungen zum Ausgleich und Ersatz verwiesen. (siehe Anlage 6).
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Begrindung mit Umweltbericht

8. FNP-Anderung OU St2177

Abb.55: Ausschnitt derzeit rechtsgliltiger FNP
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Begrindung mit Umweltbericht

: ,f 8. FNP-Anderung

Abb.56: Ausschnitt FNP-Anderung 8.11
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5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

FNP-Anderung 8.1, Teilgebiet Ziegelei

Die Flachennutzungsplananderung 8.1 resultiert aus der Trassierung der St 2177 OU
Fattigau — Oberkotzau. Die gestufte Baunutzung entlastet das sudlich angrenzende
Wohngebiet.

FNP-Anderung 8.2, Hofer Stralke / Einzelhandel

Auswirkungen des Sondergebiets Einzelhandel Hofer Stralle sind in der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechend in die Abwagungen eingeflossen. Die Mallnahmen sind
vollzogen.

FNP-Anderung 8.3, Jean-Paul-StralRe / ehemalige Gartnerei

Die bauliche Nutzung oder gegebenenfalls Nachnutzung des ehemaligen
Gartnereigebietes fligt sich als Mischgebiet in die ortsraumliche Situation ein und
lasst aufgrund der FlachengrofRe und Eignung der Nutzung keine weitergehenden
Auswirkungen erwarten.

FNP-Anderung 8.4, Hofer StralRe, ehemaliger Bauhof
Die Umwidmung der Teilflache ,ehemaliger Bauhof* lasst keine neuen
Wirkungszusammenhange erwarten.

FNP-Anderung 8.5, Hofer StralRe, ehemaliger Pfarrhof
Die Umwidmung der Teilflache ,ehemaliger Pfarrhof‘ lasst keine neuen
Wirkungszusammenhange erwarten.

FNP-Anderung 8.6, Schulstrale / Schulzentrum und Saaletalhalle
Die Flachenwidmung Schulzentrum / Saaletalhalle vollzieht die bauliche Realitat.

FNP-Anderung 8.7, SchloRstralRe, ehemalige Feuerwehr
Die Nachnutzung des Feuerwehrgelandes als Mischgebiet ist nicht abschlielRend zu
beurteilen. Die Randbebauung bildet einen Platz (,Innenhof“) mit eigener Qualitat.

FNP-Anderung 8.8, Konradsreuther Stralle, ehemalige Post
Die Umwidmung der Teilflache ,ehemalige Post® Ilasst keine neuen
Wirkungszusammenhange erwarten.

FNP-Anderung 8.9, Oststrafie

Die Entwidmung von kleinen Teilbereichen zugunsten einer 6ffentlichen Grunflache
starkt die Grunflachenzusammenhange und die damit verbundenen Vorteile fir die
Siedlungsentwicklung.

FNP-Anderung 8.10, Wasserschutzgebiete Tieforunnen | und Tiefbrunnen I
,Porschnitztal*

Die Anpassung der Wasserschutzgebiete an die Verordnung ist fachlicherseits
untersucht und als zielfihrend zugrunde zu legen.

FNP-Anderung 8.11, St 2177 Ortsumgehung Fattigau — Oberkotzau

Die Auswirkungen der Ortsumgehung St 2177 werden im Planfeststellungsverfahren
umfassend gewlrdigt und mit entsprechenden Kompensationsmalinahmen
versehen.
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8. Flachennutzungsplananderung Begriindung mit Umweltbericht
6. UMWELTBERICHT
6.1 Anlass fiir 8. Fldchennutzungsplanédnderung

6.2

6.3

6.4

Aufgrund zahlreicher Aufgaben und Verlagerungen von Standorten ergeben sich
neue Verhaltnisse fir die Verfligbarkeit von innerértlichen Baureserven, die in der
Flachennutzungsplanung zu vollziehen sind. Wesentlich ist eine veranderte
Trassierung der geplanten Ortsumgehung St 2177 Fattigau — Oberkotzau. Daraus
resultiert auch die stadtebauliche Neuordnung der Ziegelei (FNP-Anderung 8.1).

Ubernahme von Fléachennutzungen aus der verbindlichen Bauleitplanung

Die Vorgaben sind aus der verbindlichen Bauleitplanung tUbernommen und als
Anpassung zu vollziehen.

Umweltauswirkungen sind dort dokumentiert und waren Gegenstand einer
Abwagung.

Nachrichtliche Ubernahmen
6.3.1 Wasserschutzgebiete

6.3.2 OU St2177

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

6.4.1 Teilgebiet Ziegelei (FNP-Anderung 8.1)

Schutzgut Arten und Lebensraume:
siehe landschaftspflegerische Begleitplanung St 2177

Schutzgut Boden:

siehe landschaftspflegerische Begleitplanung St 2177. Die ortsnahere
Trassierung bedeutet in der Flachenbilanz eine reduzierte Beanspruchung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen und weiteren betroffenen Flachenkategorien.

Schutzgut Wasser:
siehe dazu landschaftspflegerischer Begleitplan; Wasserschutzgebiete sind
durch die Neutrassierung nicht betroffen.

6.4.2 Hofer StraRe, Einzelhandel (FNP-Anderung 8.2)

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Die Sicherung von Grinflachen zur Gliederung und zur Sicherung von
Abstdnden kann als Verbesserung fir den westlich angrenzenden
Hangbereich (Hofer Stral3e) eingestuft werden.

Sonstige Schutzglter siehe verbindliche Bauleitplanung.

6.4.3 Jean-Paul-StralRe, Bereich ehemalige Gartnerei (FNP-Anderung 8.3)

Keine nachteiligen Beeintrachtigungen des ortsrdumlichen Umfelds zu
erwarten.
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6.5

6.4.4 Hofer Strale, ehemaliger Bauhof (FNP-Anderung 8.4)

Keine nachteiligen Beeintrachtigungen des ortsrdumlichen Umfelds zu
erwarten.

6.4.5 Hofer StralRe, ehemaliger Pfarrsaal (FNP-Anderung 8.5)

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
Sicherung des Baumbestandes (Béschungsbereich) erhoht die ortsraumliche
Qualitat

Schutzgut Arten und Lebensraume:
Sicherung des Baumbestandes (Béschungsbereich) erhoht die ortsraumliche
Qualitat

6.4.6 Schulstrale, Saaletalhalle / Schulgelande (FNP-Anderung 8.6)

Nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht festzustellen.

6.4.7 SchloBRstraRe, ehemals Feuerwehr (FNP-Anderung 8.7)

Nachnutzung des Feuerwehrareals kann zur Aufwertung des innerértlichen
Bereichs genutzt werden.

6.4.8 Konradsreuther Strale, alte Post (FNP-Anderung 8.8)

Gegenuber bisheriger Widmung keine nachteiligen Wirkungen festzustellen.

6.4.9 Oststrale (FNP-Anderung 8.9)
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
Sicherung von innerdrtlichen Grinflachen vorteilhaft.

6.4.10 Wasserschutzgebiete, Bereich TB | und TB Il Porschnitztal
(FNP-Anderung 8.10)
Fachliche Abwagung der Umweltauswirkungen sind von den zustandigen
Fachdienststellen vorzunehmen.

6.4.11 OU Fattigau-Oberkotzau St 2177 (FNP-Anderung 8.11)

Hinweis auf den 6ffentlich-rechtlichen Abwagungsvorgang und die
dokumentierten Ergebnisse, z.B. in der Landschaftspflegerischen
Begleitplanung.

Prognose Ulber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung
6.5.1 Teilgebiet Ziegelei (FNP-Anderung 8.1)

Zonierung baulicher Nutzungen im Bezug auf die Ortsrandentwicklung und die
Auswirkungen einer Ortsumgehung sind in jedem Falle vorzunehmen.

6.5.2 Hofer Strale, Einzelhandel (FNP-Anderung 8.2)
Vollzug von planungsrechtlichen Vorgaben;
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8. Flachennutzungsplananderung

Begriindung mit Umweltbericht

6.6

6.5.3

6.5.4

6.5.5

6.5.6

6.5.7

6.5.8

6.5.9

6.5.10

6.5.11

Jean-Paul-Strale, Bereich ehemalige Gartnerei (FNP-Anderung 8.3)
Flachenwidmung flr stadtebauliche Neuordnung notwendig;

Hofer Strake, ehemaliger Bauhof (FNP-Anderung 8.4)
Vollzug; Flachenwidmung fiir stadtebauliche Neuordnung notwendig;

Hofer StralRe, ehemaliger Pfarrsaal (FNP-Anderung 8.5)
Vollzug; Flachenwidmung fiir stadtebauliche Neuordnung notwendig;

SchulstraRe, Saaletalhalle / Schulgeléande (FNP-Anderung 8.6)
Vollzug; Flachenwidmung fur stadtebauliche Neuordnung notwendig;

SchloRstralRe, ehemals Feuerwehr (FNP-Anderung 8.7)
Flachenwidmung flr stadtebauliche Neuordnung notwendig;

Konradsreuther Strale, alte Post (FNP-Anderung 8.8)
Vollzug; Flachenwidmung fir stadtebauliche Neuordnung notwendig;

OststraRe (FNP-Anderung 8.9)
Flachenwidmung flr stadtebauliche Neuordnung notwendig;

Wasse_rschutzgebiete, Bereich TB | und TB |l Porschnitztal
(FNP-Anderung 8.10)
Ubernahme von Vorgaben;

OU Fattigau-Oberkotzau St 2177 (FNP-Anderung 8.11)
Ubernahme von Vorgaben;

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

6.6.1 Teilgebiet Ziegelei (FNP-Anderung 8.1)

6.6.2

6.6.3

6.6.4

6.6.5

6.6.6

6.6.7

Siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zur St 2177 OU Fattigau -
Oberkotzau

Hofer Strale, Einzelhandel (FNP-Anderung 8.2)
Siehe Bebaungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Hofer
Stralle*

Jean-Paul-Strale, Bereich ehemalige Gartnerei (FNP-Anderung 8.3)
Bestandssicherung nicht erforderlich;

Hofer Strake, ehemaliger Bauhof (FNP-Anderung 8.4)
Baumpflanzungen empfehlenswert;

Hofer StraRe, ehemaliger Pfarrsaal (FNP-Anderung 8.5)
Sicherung von wertvollen Vegetationsbestanden in Teilbereichen;

Schulstrale, Saaletalhalle / Schulgelande (FNP-Anderung 8.6)
Freiflachengestaltung;

SchloRstralke, ehemals Feuerwehr (FNP-Anderung 8.7)
Nachnutzungskonzept mit griinordnerischen Komponenten;
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6.6.8 Konradsreuther Strale, alte Post (FNP-Anderung 8.8)
Baumpflanzungen empfehlenswert;

6.6.9 Oststrale (FNP-Anderung 8.9)
Flankierende Malinahmen der Griinordnung zur Aufwertung;

6.6.10 Wasserschutzgebiete, Bereich TB | und TB Il Porschnitztal (FNP-Anderung
8.10)
Siehe fachliche Abwagung und Begleitmalinahmen;

6.6.11 OU Fattigau-Oberkotzau St 2177 (FNP-Anderung 8.11)

Siehe fachliche Abwagung und BegleitmalRnahmen St 2177 OU Fattigau-
Oberkotzau (LBP);
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8. Flachennutzungsplananderung

Begriindung mit Umweltbericht

ANHANG
Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7

8. Flachennutzungsénderungsplan (8.1 — 8.6 und 8.8)
8. Flachennutzungsénderungsplan (8.7 und 8.9)

8. Flachennutzungsénderungsplan (8.10)

8. Fldchennutzungsénderungsplan (8.11)

Planfeststellung

St 2177 ,Schwarzenbach a.d. Saale — Hof B15*
OU Fattigau — Oberkotzau

Ubersichtsluftbild (Staatliches Bauamt Bayreuth)

Planfeststellung

St 2177 ,Schwarzenbach a.d. Saale — Hof B15*

OU Fattigau — Oberkotzau

Ubersichtsplan der landschaftspflegerischen MalBnahmen
(Staatliches Bauamt Bayreuth)

Ubersight der kartierten Biotopflachen im Bereich Ziegelei
(FNP-Anderung 8.1)
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Anlage 1: 8. Flachennutzungsanderungsplan (8.1 — 8.6 und 8.8)
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Anlage 2: 8. Flachennutzungsanderungsplan (8.7 und 8.9)
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Anlage 3: 8. Flachennutzungsanderungsplan (8.10)
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Anlage 4: 8. Flachennutzungséanderungsplan (8.11)
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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
8. Flachennutzungsanderungsplan

Bauflachen (§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen (§1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen (§1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

W)
©
I @ I fur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)
(mit Zweckbestimmung)

Flachen fur Gemeinbedarf (§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

n Schule

Verkehrsflachen (§5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

e m Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraRe, geplant
Anbauverbotszone (20m)

- = - Baubeschrankungszone (40m)

Grunflachen (§5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

- Grunflache

Flachen fir den Hochwasserschutz (§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

——— Uberschwemmungsgebiet

AN Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
Wi Fassungsbereich
WII Engere Schutzzone
WIII Weitere Schutzzone

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur das
Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung

m -

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

—I# #l— Flache fur Ausgleich und Ersatz

PN . . o
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des

.!l Naturschutzrechtes (Biotop)

Sonstige Planzeichen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
8. Flachennutzungsanderungsplans

Grundlage: derzeit geltender FNP Markt Oberkotzau

LEGENDE siehe dort

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat des Marktes Oberkotzau hat in der Sitzung am 30.04.2019 die
Aufstellung des 8. Flachennutzungsanderungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 08.07.2019 ortsublich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdérung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 30.04.2019, geandert am 27.05.2019, hat in der Zeit vom
16.07.2019 bis 15.08.2019 stattgefunden.

3 Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 30.04.2019, geandert am 27.05.2019, hat in der Zeit vom
04.07.2019 bis 15.08.2019 stattgefunden.

4 Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsanderungsplans in der
Fassung vom 30.04.2019, geandert am 27.05.2019 und am 04.10.2019 mit
Begrindung wurde am 04.10.2019 ortsublich bekanntgemacht. Sie fand vom
14.10.2019 bis 13.11.2019 statt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

5 Zum Entwurf des 8. Flachennutzungsanderungsplans mit Begrindung in der
Fassung vom 30.04.2019 mit Anderung vom 27.05.2019 und 04.10.2019 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom
04.10.2019 bis 13.11.2019 beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

6 Der Gemeinderat des Marktes Oberkotzau hat die eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen in der Sitzung am 19.11.2019 behandelt und den
8. Flachennutzungsanderungsplanin der Fassung vom 04.10.2019 (mit
Begrundung vom 19.11.2019) festgestellt.

Oberkotzau, den

Stefan Breuer, 1. Burgermeister (Siegel)

7 Das Landratsamt Hof hat den Flachennutzungsanderungsplan mit Bescheid vom
07.01.2020 AZ 6102-401-151 gemal} § 6 BauGB genehmigt.

Oberkotzau, den

Stefan Breuer, 1. Burgermeister (Siegel)

8 Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ..................
gemaf § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan
mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Oberkotzau, den

Stefan Breuer, 1. Burgermeister (Siegel)

Markt Oberkotzau
Landkreis Hof / Saale

8. Flachennutzungsanderungsplan
Legende und Verfahrensvermerke

Stand: 30.04.2019 M 1:5.000

1. Anderung: 27.05.2019

2. Anderung: 04.10.2019

Planverfasser:

iF ideenFinden GmbH Markt Oberkotzau
Breitenbrunner Weg 16 Am Rathaus 2
95632 Wunsiedel 95145 Oberkotzau




Anlage 5: Planfeststellung
St 2177 ,,Schwarzenbach a.d. Saale — Hof B15“
OU Fattigau — Oberkotzau
Ubersichtsluftbild (Staatliches Bauamt Bayreuth)
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Anlage 6: Planfeststellung
St 2177 ,,Schwarzenbach a.d. Saale — Hof B15“
OU Fattigau — Oberkotzau

Ubersichtsplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen
(Staatliches Bauamt Bayreuth)
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ohne Gefahrdung durch E:—E:SE&.EE‘:EEE&.% @ e
Fladermaus-Hop-over Berelchen
hrerd der Bauzei - Minderung des Barriers- und Zemchneidungseifekies der Tresse und
@ K12 K14 Entvaisserungskonzept und Wasserschutzgebiete damit der Kollisionegefahriung von strukturgebundenen Fledenmais-
K3, K& 2P - Ausrnchiung des gesamian Entwassefungskoreepies, so dass nahe- arten
K8-K10. | [ Amphibentetteinrichtungen im Bereich trassennaher Laichge- g o i o o et il A gl
witsser (1. a. des Kammmolches)
zum Schutz des - Anbindung an dke angeordneten Amphiblendurchissse @ @ (K 1-K15,
- Aufrechierhaliung tradtionelier Amphiblerswandervege und der Mog- K18, K 18) saP
Eﬁﬁa—ﬂh«%ﬂ?ﬁﬂ“ﬂﬂ lishioait des Populationsaustausches ohne Gefahrdung dursh Ver- o = Lake = =
angrenze kehretod l-!:nnli.. Absetzbacken mit integrierten htfiussig- Durchithiung der Holzungsarbalten im Winterhalbjahr sowie
= Temporars Ledeinrichtungen wahnend der Bauzelt sowie als Sper- Baseitigung von Strukturen vor Baubsginn, die Vogeln als
elnrichiungen im Zedraum von Mai bis 2u Beginn der Bauzed zur .xﬂiﬂiuiugﬂﬁzmwﬂnlﬂilﬂ:!nlﬁ% Mistplatz disnen kénnten, zum Schute dar Avifauna
in die Landschaf Yerhinderung von Winlerquarieren im Bauleldbereich - Warminderung der Schadsioffeinirage - \Mermeidung von Besintrachtigungen wahend der Brazail




Anlage 7: Ubers{_cht der kartierten Biotopfldchen im Bereich Ziegelei
(FNP-Anderung 8.1)






