Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)
vom 25.11.2025

Die Gemeinde Oberkotzau erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.),
zuletzt geéandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art.
81 Abs. 1 Nrn. 7, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet des Marktes Oberkotzau. Ausge-
nommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsande-
rungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeu-
gen zu erwarten ist, sind Stellpldtze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsén-
derung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stell-
plétze vom 30. November 1993 (GaStellV) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die un-
terschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze ge-
trennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufménnischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst
nach Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stell-
platze. Das Ergebnis der Rundung darf nicht zum Uberschreiten der Hochstzahlen fiih-
ren.

§ 3 ErméBigung der Zahl der notwendigen Stellplitze

(1) Bis zu zehn Prozent der notwendigen Stellplétze kénnen durch Abstellplétze fiir Fahr-
réder ersetzt werden. Dabei werden fiir einen notwendigen Stellplatz vier Abstellplétze
fiir Fahrréder oder zwei Abstellpldtze fiir Lastenfahrrdder angerechnet, soweit diese
auf dem Baugrundstlick oder in unmittelbarer Ndhe des Baugrundstiicks zu erreichen
sind. § 4 Abs.1 Satz 2 gilt entsprechend. Art. 46 Abs. 2 BayBO bleibt davon unbertihrt.
Sétze 1 und 2 gelten nicht fiir die unter Nr. 1 und Nr. 2.2 der Anlage der GaStellV in
der jeweils gliltigen Fassung genannten Verkehrsquellen.

(2) § 2 Absatz 4 Satz 1 dieser Satzung gilt entsprechend.



§ 4 Herstellung und Ablésung der Stellplatze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrund-
stiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzu-
stellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe
des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung flir diesen Zweck gegentiber dem Rechts-
trager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des
Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Um-
gebung zu erwarten sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellpldtze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick
oder in Ndhe des Baugrundstiicks nicht mdglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in
besonderen Einzelfdllen auf Antrag auch dadurch erfiillt werden, dass die Kosten fir
die Herstellung der notwendigen Stellplétze in angemessener Hohe gegeniiber der Ge-
meinde (Ablbésungsvertrag) iibernommen werden.

(4) Von der Méglichkeit der Abl6sung nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die
fiir ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrts-
verkehr durch Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grund-
stiick in der Néhe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

§ 5 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung uber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender Grofke und in Abhéngigkeit der beabsich-
tigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Fahrradabstellplétze sollen mit Fahrradsténdern ausgertistet werden, die ein Anschlie-
Ren des Fahrradrahmens erméglichen. Der Aufstellort von Fahrradabstellplétzen soll
von der éffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tiber Rampen leicht erreichbar
und gut zugénglich sein; er soll in unmittelbarer Ndhe beim Eingangsbereich des Vor-
habens angeordnet werden.

(4) Durch die Stellpldtze und ihre Nutzung diirfen keine hohen thermischen und hydrolo-
gischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie wohnklimati-
sche Werte entstehen.

(5) D&cher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und Tiefgaragenein-
fahrten sind [ab einer Gesamtfldche von 50 m?] ganzflédchig mit einer Dachbegrinung
auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Sind technische Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbegri-
nung durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

(6) Soweit keine Belange des Ortshildes und des Denkmalschutzes entgegenstehen, sind
Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen zu begriinen. Dies gilt nicht, soweit
Fassadenfidchen von Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie beansprucht
werden. Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Verlust oder
Abgang zu ersetzen.

§ 6 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.



§ 7 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 01.12.2025 in Kraft.

Markt Oberkotzau

Oberkotzau, der 25.11.2025







