Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Sonstiges Sondergebiet (SO BESS) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
fur Anlagen zur Speicherung von elektrischer Energie.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB:

Gem. § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt (GRZ 0,8).

GRZ 0,8

Héhenentwicklung (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Oberkante baulicher Anlagen und Nebenanlagen in Meter tiber
Oberkante bestehendes Gelande

GOK 5,00m

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. Nr. 6.3 PlanZV)
StralRenverkehrsflachen

I 4 Einfahrtbereich (Anlage zur PlanZV 6.4)

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Griinflachen privat

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Flachen fiir CEF-MaRnahmen (wird ergéanzt)

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Neupflanzung fiir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach

- .
§9 Abs. 7 BauGB
Darstellungen und nachrichtliche Ubernahme

& 544,000 Hohenreferenzpunkt (Bestehende Gelandeoberkante in Metern

' iiber Normalhéhennull)
Hdéhenlinie
(Bestehende Gelandeoberkante in Metern iiber Normalhdhennull)
1479 Bestehende Flurstiicksnummemn
Q Bestehende Grundstiicksgrenzen

Nutzungsschablone:

so | erzog SO = Besondere Art der baulichen
W" Nutzung
o GRZ 0,8 = Maximal zulassige Grundflachenzahl

GOK 5,00m = Oberkante baulicher Nebenanlagen bezogen auf die
mittlere natiirliche oder kiinstliche Gelandeoberflache

Festsetzungen durch Text
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (SO BESS):

Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom. Zuléssig sind Batteriespeicheranlagen und die fir den
Betrieb dieser Anlagen notwendigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen wie Transformatoren,
Umspannwerke, Wechselrichter, Batteriemodule, Wartungscontainer und sonstige Behaltnisse
zum Unterhalt der Anlage sowie Mafnahmen zur Oberflachenentwasserung, Zufahrten,
Wartungsflachen, Uberwachungseinrichtungen und Ma3nahmen fiir den Brandschutz und
Ldschwasserriickhalt.

Dazu zahlen auch alle dafiir notwendigen technischen Einrichtungen und erforderliche Leitungen
sowie StralRen und Wege.

Zulassig sind weiterhin die Errichtung von Einrichtungen zum Schallschutz wie Schallabsorber,
Schalldampfer oder schallabsorbierende Konstruktionen und Walle.

Eine bestimmte Verwendung des erzeugten Stroms oder eine bestimmte Bezugsquelle fiir die
Speicheranlagen ist nicht festgesetzt. Ein baulicher, technischer, raumlicher oder funktionaler
Zusammenhang der Speicher zu anderen baulichen Anlagen oder Nebenanlagen ist nicht
notwendig.

Gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen

der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvenrtrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind gemaf § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB zulassig.

Werbeanlagen jeglicher Art sind unzulassig. Informationstafeln zum Betrieb der Anlagen
sind jedoch grundsatzlich zulassig.

Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zuléssige Maf der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone bzw. den Einschrieben im
Plan zu entnehmen.

Gem. § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt
(GRZ 0,8).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die uiberbaubaren Flachen sind durch die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie jegliche sonstige bauliche Anlagen, sind
aulRerhalb der Baugrenzen unzulassig.

Héhenentwicklung (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird als Hochstgrenze festgesetzt
und ist der Nutzungsschablone im Plan zu entnehmen (GOK). Die Hohe der baulichen
Anlagen und Nebenanlagen darf 5,00m tiber der natiirlichen Gelandeoberkante nicht tiberschreiten.

Die zulassige Hohe wird in Metern tiber Normalhéhennull (miNHN) angegeben und bezieht sich
auf den héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut bzw. bei Flachdachern auf den oberen Punkt
der Gebaudekante (Attika). Ausnahmen und Uberschreitungen ausschliefllich im Sondergebiet
BESS+UW in Form von Masten zulassig. Diese diirfen bis zu einer Hohe von 12,00m
hergestellt werden.

Unterer Hohenbezugspunkt der miiNHN-Hé6he fiir bauliche Anlagen und Nebenlagen sind die im Plan
eingetragenen H6henbezugspunkte.

Die als Referenzpunkte in miiNHN-HG6he eingetragenen Héhenpunkte stellen das bestehende
Gelandeniveau dar. Der Gelandeverlauf und somit die maximale Oberkante der Anlagen und Nebenlangen
ist zwischen den Héhenreferenzpunkten zu interpolieren.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung und zum Artenschutz

wird erganzt
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Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 202 BauGB ist zum Schutz des Mutterbodens zwingend einzuhalten. Ausnahmen
hiervon sind unzulassig.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen zu vermeiden.

Ansonsten sind Schutzmaf3nahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen. Die zeichnerisch festgesetzten Griinflichen

sollen in einem mdglichst geringem Umfang befahren werden.

Zur Reduzierung der Erosionsgefahr erfolgt die Begriinung des Betriebsgelandes unmittelbar nach Abschluss der

Bauphase . Zudem ist das Abflussverhalten bei Starkregen durch ein Monitoring wahrend der Bauphase und in den
ersten 5 Jahren nach Inbetriebnahme zu tiberwachen. Falls dabei Oberflachenabfliisse und Anzeichen fiir Linearerosion

(Rinnenbildung) beobachtet werden, sind in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt entsprechende

Gegenmalinahmen (Anlage von Querrinnen und Tropfmulden, Anlage von kleinen Retentionsmulden an geeigneter Stelle)

Zu ergreifen.

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung werden alle privaten Verkehrs- und Betriebsflachen
als wassergebundene und wasserdurchlassige Belage ausgefiihrt.

Die Tiefe der Kabelgraben ist auf ein Minimum zu reduzieren. Der im Zuge der Baumalinahmen anfallende Aushub ist

sorgféltig und entsprechend dem Bodenschutzrecht zu behandeln. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und

wieder einzubauen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial und - sofern angetroffen - kulturfahiges

Unterbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu

verwerten.

Ober- und Unterboden sowie Bodenschichten unterschiedlicher Eighungsgruppen sind
getrennt auszubauen und zu lagemn. Beim Ausbau ist der Feuchtezustand bzw. die Konsistenz
des Bodens zu beachten. Nur Béden mit einer geeigneten Mindestfestigkeit diirffen ausgebaut
werden. Nach nassen Witterungsperioden miissen die Béden daher ausreichend
abgetrocknet sein. Der Unterboden sollte in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahrung
ausgebaut werden.

Die Zwischenlagerung von Bodenmaterial ist mdglichst zu vermeiden. Muss Bodenmaterial
zwischengelagert werden, ist es vor Verdichtungen und Vernassungen zu schiitzen.
Zwischenlagerflachen (Bereitstellungslager) sind so zu gestalten, dass keine
Abschwemmungen, Staubverwehungen oder Versickerungen von gelésten Schadstoffen
erfolgen kann.

Treten im Zuge der BaumafRnahmen Auffalligkeiten im Bereich der Bodenbeschaffenheit auf,
die auf Altablagerungen oder Altlasten schlie3en lassen, sind ggfs. weitere Malknahmen in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden im Landratsamt und Wasserwirtschaftsamt
durchzufiihren.

Der Bau wie auch der Riickbau der Anlage ist mit dem zustandigen Landratsamt und
Wasserwirtschaftsamt abzustimmt. Auflagen, wie beispielsweise eine bodenkundliche Baube-
gleitung, sind umzusetzen.

Leitungen (§ 9 Abs 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche Versorgungsleitungen sowie sonstige Verkabelungen die zu den Anlagen hin
oder von den Trafostationen weg fiihren, sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen
sind unzulassig.

Aufschiittungen / Abgrabungen

Fiir Fundamentierungsarbeiten / Begradigungsarbeiten im Bereich der Trafostationen / Speicher
sind Auffillungen / Abgrabungen des Urgelandes bis zu einer Héhe von 50cm gestattet.
Gemessen an Oberkante bestehendes Gelande.

Schallschutz

Fiir den Betrieb der Anlagen gelten die Anforderungen der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz — TA Larm) in der Fassung vom 26.08.1998, zuletzt geéndert durch die
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5).

Folgende Larmpegelbereiche sind einzuhalten:
wird erganzt

Oriliche Bauvorschriften (Art. 81 Abs. 2 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung der baulichen Anlagen und Nebenanlagen

Die Anlagen sind |hrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine
Blendwirkungen hervorgerufen werden.

Fiir die Griindung der Speicheranlagen sind Schotterpackungen zu verwenden. Eine Ausfiihrung mit
Betonfundamenten ist nur aus statischen Griinden zuldssig.

Dachausbildung der baulichen Anlagen und Nebenanlagen

Die Bedachung der baulichen Nebenanlagen ist entweder in Flachdachbauweise, Pultdachbauweise
oder als Satteldach herzustellen.

Die Dacheindeckungen und Fassaden von baulichen Anlagen sind in gedeckten unauffalligen Farben
(z.B. Grauténe) zu gestalten. Die Dacheindeckungen und die AuRenwinde von baulichen Anlagen diirfen
an der Oberflache kein Kupfer, Zink, Blei oder Asbest enthalten.
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Einfriedungen

Eine Einfriedung der Sondergebietsflachen ist zulassig. Diese ist als Metallgitter- oder
Maschendrahtzaun auszuflihren; die Z&une sind ohne zusétzlichen Sockel auszufithren.
Die Einfriedung ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere passierbar ist. Die Hohe der
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht iberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel 20 cm
tiber dem Gelande liegen.

Zulassig sind Verhange der Einzaunung mit PVC-Planen, Gewebevorhangen oder dhnlichen
Materialien.

Hinweise
Wasserwirtschaft

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums, die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV), die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) des Bayerischen
Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz sowie auf die Moglichkeit einer
Elementarschadenversicherung wird verwiesen.

Bodenschutz

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91 in Bayern
verbindlich eingefiihrt wurde, wird hingewiesen.

Uberschiissiges Bodenmaterial ist ordnungsgeman und fachgerecht zu entsorgen
(d.h. verwerten oder zu beseitigen). Die entsprechenden materiellen Vorgaben der
jeweiligen Entsorgungs- und Verwertungsmdéglichkeiten mit den Vorgaben an Analytik
und Beprobungsstrategie sind zu beriicksichtigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche

nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde

die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Brandschutz

Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 ist zu erstellen und von der Brandschutzdienststelle freizugeben.
Sofern auf dem Geléande eine Anlage zur Erzeugung von Wasserstoff oder ein BatteriegroRRspeicher
errichtet wird kénnen weitere Anforderungen an den abwehrenden und baulichen Brandschutz sowie an die
Loschwasserversorgung entstehen.

Technische Regelwerke

Alle zitierten DIN-Normen k&nnen in der Verwaltung / Gemeinde eingesehen werden.
Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivmanig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.

Gutachterliche Stellungnahmen und Planverweise
Schallschutzgutachten WIRD ERGANZT
Entwiasserungsgutachten WIRD ERGANZT
Umweltbericht WIRD ERGANZT

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung WIRD ERGANZT
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Rechtsgrundlagen

I Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
§§ 9,10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist
und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Il. Die ortlichen Bauvorschriften haben folgende Rechtsgrundlagen:
Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch die § 6 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75)
geandert worden ist.

M. Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch
§ 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) gedndert worden ist.

IV.  Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist
und Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch durch § 15 des Gesetzes vom
26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) geandert worden ist.

V. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist.

VI. Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI.I S. 540), zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

VIl. Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) verdéffentlichten bereinigten Fassung, das
zuletzt durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist

VIIl. Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130,
BayRS 753-1-U), das zuletzt durch § 9 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254)
geandert worden ist.

IX. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt durch Art. 5 der Verordnung vom 9.07.2021 (BGBI. | S. 2598) aufgehoben.
Neue Anderung ab 01.08.2023 zuletzt geandert durch Art. 2 V. vom 09.Juli 2021
(BGBI. | S. 2598, 2716).

Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat des Marktes Oberkotzau hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .........ccco.e... bis einschlieBlich ................. stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gema § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... hatin der Zeit vom ............. bis einschlieBlich .............cccove.
stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........ccccceee. wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... biS ..o beteiligt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ........ bis ....... im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Versffentlichung im Internet wurden andere leicht zu erreichende

Zugangsmoglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im in der Gemeindeverwaltung, Rathaus Markt Oberkotzau, Am Rathaus 2,
95145 Oberkotzau, Zimmer 103, Bauamt, wéhrend folgender Zeiten: Montag bis Donnerstag von 08.00 - 12.00 Uhr, zusatzlich
Montag von 14.00 - 16.30 Uhr sowie Donnerstag von 14.00 - 18.00 Uhr bereitgestelit.

Die Unterlagen wurden iiber das zentrale Internetportal des Landes und der Webseite der Gemeinde zuganglich gemacht.

6. Der Markt Oberkotzau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............. den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit Begriindung in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
Oberkotzau, den ..........cccccvciieiciins
(Siegel)

Biirgermeister/in

7.  Ausgefertigt

Oberkotzau, den .........cccccuvcenciins
(Siegel)

Blrgermeister/in

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemal’ § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Oberkotzau, den .........ccccvciieciine
(Siegel)

Blrgermeister/in
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